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Emisni podminky dluhopist
Dluhopis INVESTER UP 10%

A




Tyto emisni podminky upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik( dluhopist, dale také
podrobné informace o Dluhopisech.
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Cl.1.  Shrnuti popisu dluhopist

Emitent: INVESTER GROUP HOLDING s.r.0.
se sidlem Kurzova 2222/16, Praha 5 Stodulky, 155 00, ICO:
06098282, DIC: CZ06098282

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstského
soudu v Praze, oddil C, vlozka 276026

Zastoupena jednateli:
Jakubem Jindrou a David Rohanem

Nazev Dluhopisu: Dluhopis INVESTER UP 10%

Jmenovita hodnota Dluhopisu: 1 000,-K¢ ( jeden tisic korun ¢eskych )

ISIN: Nebude pridélen

Forma Dluhopisu: Cenné papiry na jméno

Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty Dluhopist k datu
emise

Minimalnf investice: Deset Dluhopist ( 10 x 1 000,-K¢ )

Datum emise: 28.11.2024

Emisni Ih(ta: Od 28.11.2024 a konci dnem 28.11.2029

Dodatecna emisni lhita: MUZe byt urcena emitentem

PFedpokladany objem emise: 7 000 000,- K¢ ( sedm miliond korun ceskych )

Maximalni objem emise: 14 000 000,- K¢ ( ¢trnact milionG korun ceskych )

Vynos Dluhopisu: 10 % p.a.

Datum konecné splatnosti: 28.11.2029

Datum vyplaty vynosu: dvakrat za rok

Administrator: Emitent



Urena provozovna: Na Zatorce 43/9, Praha 6, 160 00

ID datové schranky: tvoirqq

Cl.2. DuleZita upozornéni

Emisni podminky jsou podminkami dluhopisti ve smyslu zakona o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Ceska narodni banka ani Zadny jiny statni orgén tyto emisni podminky neschvalil. Emitent
nevyhotovil Zadny prospekt cennych papirQ tykajicich se Dluhopist. Emitent nepozadal o prijeti
Dluhopist k obchodovani na zadném regulovaném trhu.

Nabidka Dluhopis(, kterou u¢inil Emitent vybranym investor&im v Ceské republice nebo
zahranici, je provedena na zakladé ustanoveni 8 34 odst. 4 pism. g) zakona c. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu ( ,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu"), pfipadné na zakladé
obdobné vyjimky v souladu s pfisluSnymi zahrani¢nimi pravnimi predpisy, tzn. celkova hodnota
protipInéni je nizSi nez Castka 1 000 000 ,- EUR. Emitent taktéZ nepozadal o schvaleni téchto
emisnich podminek v jiném staté a vyhrazuje si pravo kdykoliv urcit administratora a urcit jinou
nebo dalSi uréenou provozovnu, popfipadé urcit dalSi obstaravatele plateb.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopist, vyplaceni vynost z Dluhopisti a splaceni Dluhopis( bude
vykonavat Emitent, nerozhodne-li v prlbéhu trvani Emise jinak.

C1.3.  Popis dluhopist

3.1. Forma, jmenovita hodnota Dluhopisu

Forma, jmenovita hodnota Dluhopis(i je uvedena v Cl.1 téchto Emisnich podminek.

3.2. Vlastnictvi Dluhopist

Vlastnikem Dluhopisu se rozumi fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera je zapsana v seznamu
Vlastnikd dluhopisu ve spravé Emitenta.



V pfipadg, Ze rozhodnuti soudu nebo pravni pfedpis doruceny Emitentovi na adresu Urcené
provozovny nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého vlastnika dluhopisu za opravnéného
ve vSech ohledech a bude mu dal provadét platby v souladu s Emisnimi podminkami.

Vlastnici Dluhopisu, ktefi nebudou zapsani v seznamu dluhopist z kteréhokoliv dlivodu, jsou
povinni o nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim

datové schranky uvedené v Cl.1.

3.3. Pfevod Dluhopist

Vlastnické pravo k Dluhopisu je pfevoditelné na tfeti osobu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem statutarniho organu Emitenta, nebo jim povérené osoby. Emitent rozhodne o udéleni
souhlasu nebo nesouhlasu na zakladé pisemné Zadosti vlastnika Dluhopisu s Ufedné ovérenym
podpisem dorucenym na adresu urcené provozovny, a to do 20 pracovnich dnl ode dne
doruceni pisemné 7adosti nebo prostfednictvim datové schranky uvedené v Cl.1.

Emitent doruci rozhodnuti o udéleni souhlasu nebo nesouhlasu s pfevodem vlastnického prava k
Dluhopisu na tfeti osobu vlastnikovi dluhopisu doporucenym dopisem na adresu uvedenou v
seznamu vlastnik( nebo na emailovou adresu vlastnika dluhopisu uvedenou ve smlouvé o Upisu
dluhopisu. Emitent je opravnén pozadovat provedeni podrobné identifikace potencialniho
nabyvatele Dluhopisu a kontrolu plvodu financnich prostfedkd potencialniho nabyvatele
pouzitych k nakupu Dluhopisu v rozsahu zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynos( z trestné cinnosti a financovani terorismu ( dale jen ,, zakon ¢.253/2008 Sb. ),
novelizovaného zakonem ¢. 368/2016 Sb., ( dale jen ,,zakon €. 368/2016 Sh. ).

Zména vlastnika dluhopisu je mozna pouze na zakladé rubopisovani Dluhopisu na zakladé
smlouvy kupni nebo darovaci, a to po pfedchozim pisemném souhlasu emitenta, vydaném na
zakladé pisemné Zadosti vlastnika dluhopisu. Vlastnické pravo prechazi na nového vlastnika k
okamziku splnéni podminek pro pfevod a pfedani Dluhopisu. Ve vztahu k Emitentovi je pfevod
vlastnického prava ucinny dnem prokazani Fadného prevodu vlastnického prava k Dluhopisu. S
Dluhopisy nejsou spojena zadna vyménna nebo predkupni prava.

3.4. Ohodnoceni finan¢ni zpCsobilosti

Emise nema samostatny rating, protoze nebylo provedeno pfisluSnou instituci ohodnoceni
finan¢ni zplsobilosti Emitenta.

Cl.4. Charakteristika emise Dluhopist

4.1. Dodate¢na emisni [hita

Emitent mdze vydat Dluhopisy v nizSim objemu Emise nez je predpokladany objem Emise a to v
pripadé, kdy se nepodafi emitentovi upsat predpokladany objem Emise. V pfipadé, Ze Emitent



nevyda k datu emise vSechny Dluhopisy, vyhrazuje si pravo na vydani ostatnich dluhopist a to
kdykoliv v rdmci emisni Ihty nebo v rdmci dodate¢né emisi Ihdty, kterou Emitent stanovi v
dostatecném predstihu.

Dale si Emitent vyhrazuje pravo na vydani Dluhopis( v ramci dodatecné emisni Ih{ty ve vétSim
objemu oproti pfedpokladanému objemu emise.

4.2. Upisovaci cena

Upisovaci cena Dluhopist upsanych po datu emise je rovna souctu emisniho kurzu a
odpovidajictho nevyplaceného urokového vynosu. Upisovaci cena Dluhopisu k datu emise je
rovna emisnimu kurzu.

4.3. Minimalni Upis

Jeden upisovatel upie nejméné tolik Dluhopis(, kolik je minimalni investice uvedena v Cl.1
emisnich podminek.

4.4. ZpUsob a misto Upisu Dluhopist

Dluhopisy Ize upisovat v urcené provozovné nebo v misté dodatecné ureném Emitentem, nebo
také opravnénym pracovnikem emitenta. Vydani dluhopist si zajiStuje na své naklady Emitent.

Emitent uzavre s investory smlouvu o upsani DluhopisU, kde predmétem je zavazek Emitenta
vydat Dluhopis nabyvateltm, ktefi maji zavazek na zakladé smlouvy koupit Dluhopis. Emitent
vyda dluhopisy upisovateli po splaceni upisovaci ceny Dluhopist tak, Ze na Dluhopisu bude
vyznaceno jméno, pfijmeni, datum narozeni ( v pfipadé fyzickych osob ), nebo nazev spolecnosti
a ICO (v pFipadé pravnickych osob ), adresa trvalého bydlisté nebo sidla spole¢nosti vlastnika
Dluhopisu.

Tyto Udaje budou také zapsany emitentem do seznamu vlastnik( a Dluhopisy budou predany
prvnimu vlastnikovi Dluhopisu. Pfedani Dluhopisu prvnimu vlastnikovi je moZné elektronicky a
pripadné taktéZ na vyzadani postou do vlastnich rukou a to na adresu urcenou ve smlouvé o
Upisu vlastnikem dluhopisu.

4.5. Splatnost Dluhopist

V pripadé, Ze nedojde k odkoupeni Dluhopisi emitentem a tim jejich zaniku, bude jmenovita
hodnota Dluhopist splacena jednorazové emitentem v den konec¢né splatnosti. Emitent ma
opravnéni na zakladé svého rozhodnuti splatit hodnotu Dluhopist pred datem jejich splatnosti.



4.6. Odkoupeni Dluhopist

Emitent mdzZe odkoupit Dluhopisy od vlastnik Dluhopist kdykoliv a za cenu v den prodeje
sjednanou.

4.7. Zanik Dluhopist

Na zakladé rozhodnuti emitenta tykajici se zaniku dluhopist jim odkoupenych, prava a
povinnosti z takovych Dluhopist zanikaji.

4.8. Pred¢asna splatnost Dluhopist

Emitent ma pravo na predcasné splaceni Dluhopisl k poslednimu dni mésice nasledujiciho po
meésici, v némZ své rozhodnuti pfedcasné splatit Dluhopisy oznami Vlastnikiim Dluhopist v
souladu s emisnimi podminkami. Vlastnik dluhopis® je povinen poskytnout emitentovi veskerou
potfebnou soucinnost, kterou emitent bude potfebovat. Dluhopisy budou emitentem splaceny
ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym pomérnym vynosem.

4.9. Ucel Dluhopisti

Emitent vyuzije financni prostredky z upsanych dluhopist k financovani novych projekttd a
zajisténi rozvoje platformy INVESTER smérem k lukrativnim nemovitostnim projektiim a
alternativnim investi¢nim pfilezitostem, pfipadné na nakup likvidnich nemovitosti.

Emitent si vyhrazuje pravo na rozdéleni podilu ze zisku upisovateli ziskaného prodejem nebo
pronajmem nemovitosti.

Cl.5.  Vynos

5.1. Vyplaceni vynosu a zpusob uroéeni

Cetnost vyplaceni vynosu je uvedena v Cl.1 emisnich podminek. Urogeni bude pFipocteno
vlastnikovi od data nakupu Dluhopisu.

Vyplata vynosu bude provadéna Emitentem dvakrat za rok a to z celkové hodnoty upsanych
dluhopist upisovatelem od data podpisu smlouvy o Upisu a to v den splatnosti dluhopisu

bezhotovostné na bankovni Ucet uvedeny ve smlouvé o Upisu.

5.2. Zpusob vypoctu vynosu

Pro potfebu vypoctu vynosu za obdobi, které je kratSi nez-li jeden rok, se bude mit za to, Ze jeden
rok obsahuje 365 dni, po 12 mésicich o 30 dnech. V situaci, kdy nebude mésic Uplny, dojde k
vypoctu skutecné uplynulych dni.



Celkova Castka vynosu bude dopocitana vzdy na zakladé stanoveného vynosu Dluhopisu
uvedeného v Cl.1 emisnich podminek.

Cl.e. Platebni podminky

Viyplata vynosu nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopistd bude provadéna vylu¢né v korunach
Ceskych.

V pfipadé, Ze zdkonna ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena napfiklad mé&nou EUR, a
nebude-li to v rozporu s ustanovenim pravniho predpisu, dojde k Gpravé Dluhopisd na EUR. Tedy
veskeré penézité zavazky ze samotnych Dluhopis budou automaticky a to bez predchoziho
oznameni emitentem plnény v ménové jednotce EUR.

Cl.7. Zpusob provadéni plateb, opravnéni osob k pFijeti plateb z Dluhopist

Vyplaceni vynosU z Dluhopist a vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, bude vzdy provadéno
emitentem na bankovni icet uvedeny ve smlouvé o Upisu DluhopisU.

Vlastnik dluhopisu mlze poZadovat vyplaceni vynosl nebo jistiny dluhopisu na jiny bankovni
ucet nez, ktery uvedl ve smlouvé o Upisu ovSem na zakladé zaslané pisemné zadosti s Ufednim
ovérenim na adresu provozovny emitenta nebo prostfednictvim datové schranky. Uvedeni
bankovniho Gctu je povinnou nalezitosti smlouvy o Upisu

Emitent si vyhrazuje pravo na zménu zpUsobu provadéni plateb, ktery nesmi zpUsobit
vlastnikdm dluhopisd Gjmu.

C1.8. Zadost vlastnika Dluhopisti o odkoupeni emitentem

Vlastnik dluhopisu méa pravo pozadat emitenta o odkoupeni jim vlastnénych DluhopisU. Takova
zadost musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana vlastnikem dluhopisu s ovérenym
podpisem a dorucena na adresu provozovny emitenta nebo prostfednictvim datové schranky.

Kupni cena Dluhopisu bude na zakladé Zadosti o odkoupeni stanovena ve vysi nominalni
hodnoty Dluhopisu. Kupni cena bude emitentem uhrazena do 20 pracovnich dnd ode dne
naroku na odkoupeni a soucasné predani dluhopist vlastnikem dluhopist emitentovi v uréené
provozovne.



Vlastnikovi dluhopisu vznikne narok na odkoupeni Dluhopis emitentem k poslednimu dni
6.mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém vlastnik dluhopis( dorucil emitentovi na adresu
urcené provozovny zadost o odkoupeni.

CL.9. Podminky pro svolani schiize vlastniki dluhopisti

Emitent bez zbyte¢ného odkladu svolava schlzi vlastnik( a to z nize uvedenych ddvodd v
dostatecném casovém predstihu, nejpozdéji vsak 7 kalendarnich dnli pfed zamyslenym konanim
schlize a to pisemnou formou na adresu uvedenou ve smlouvé o Upisu. Oznameni o svolani
schiize musi obsahovat nazev emitenta, ICO a sidlo emitenta, oznaceni dluhopistl, misto a datum
konani schiize, program schiize.

Schize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Rozhodovani o ndvrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu schiize v ozndmeni o jejim
svolani, je pfipustné, pouze jsou-li na schiizi pritomni vSichni viastnici dluhopist, ktefi jsou
opravnéni hlasovat.

Kazdy vlastnik dluhopis ma tolik hlasd, kolik odpovida poméru mezi jednotlivou hodnotou
dluhopist v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych

dluhopist k rozhodnému dni pro Ucast na schlzi.

Schize je usnasenischopna, pokud se ji Gcastni vlastnici dluhopis(, jejichZ jmenovitd hodnota
predstavuje vice nez 50% celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych dluhopisu.

Zapis z jednani schlize pofrizuje svolavatel sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve
kterém uvede zavéry schiize, zejména usneseni, ktera byla prijata.

DUvody pro svolani schize:

a) navrh zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné emisnich podminek vyzaduje,
b) navrh pfemény na emitenta,

¢) navrh na uzavreni smlouvy, na jejimzZ zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo
jeho soucasti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou emitent je, za pfedpokladu, Ze mize byt

ohrozeno fadné a vCasné splaceni dluhopisu nebo vyplaceni vynosu dluhopisu,

d) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s jim vydanymi dluhopisy déle nez 7 dni od dne,
kdy pravo mohlo byt uplatnéno,



e) zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost pinit dluhy vyplyvajici z jim vydanych
dluhopist ( dale jen "zmény zasadni povahy" nebo dalSich zmén, které vymezuji emisni
podminky.)

Tyto emisni podminky byly vyhotoveny spole¢nosti INVESTER GROUP HOLDING s.r.o.
V Praze dne 5.11.2024
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